
ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ, 

КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ 

 

ПИСЬМО 

от 9 июля 2021 г. № 14-5293-ГЕ/21 

 

Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии направляет для 

сведения и учета в работе таблицу с разработанными Росреестром типовыми формулировками при-

чин приостановления государственной регистрации перехода права на квартиры. 

 

Г.Ю.ЕЛИЗАРОВА 

 

Приложение 

 

Типовые формулировки причин приостановления государственной регистрации перехода права на квартиры 

№ п/п Норма, 

преду-

смот-

ренная 

дей-

ствую-

щим за-

конода-

тель-

ством 

Выявленное замечание Формулировка, указываемая в уве-

домлении о приостановлении (по-

мимо указания номера и содержа-

ния соответствующего пункта части 

1 статьи 26 Федерального закона от 

13.07.2015 № 218-ФЗ "О государ-

ственной регистрации недвижимо-

сти" (далее - Закон № 218-ФЗ) 

Рекомендации по устранению при-

чин приостановления 

1 

пункт 

1 ча-

сти 1 

статьи 

26 За-

кона 

№ 

218-

ФЗ 

лицо, указанное в заявле-

нии в качестве правооб-

ладателя, не имеет права 

на такой объект недви-

жимости и (или) не упол-

номочено распоряжаться 

правом на такой объект 

недвижимости, в том 

числе: 

  

1.1 

в Едином государствен-

ном реестре недвижимо-

сти (далее - ЕГРН) на 

объект недвижимости 

зарегистрировано право 

иного лица 

В соответствии с пунктами 1, 

2 статьи 209 Гражданского ко-

декса Российской Федерации 

(далее - ГК) собственнику 

принадлежат права владения, 

пользования и распоряжения 

своим имуществом. Собствен-

ник вправе по своему усмотре-

нию совершать в отношении 

принадлежащего ему имуще-

ства любые действия, не про-

тиворечащие закону и иным 

правовым актам и не наруша-

ющие права и охраняемые за-

коном интересы других лиц, в 

том числе отчуждать свое 

имущество в собственность 

другим лицам, передавать им, 

оставаясь собственником, 

права владения, пользования и 

распоряжения имуществом, 

отдавать имущество в залог и 

Представить заявление и (или) 

правоустанавливающие доку-

менты, подтверждающие воз-

никновение (наличие) права 

собственности... (указать 

ФИО, наименование), указан-

ного в представленных заявле-

нии и (или) ______ (указать 

вид, реквизиты правоустанав-

ливающего документа, пред-

ставленного как основание 

для государственной реги-

страции перехода права) в ка-

честве правообладателя. 

Также разъяснить заявителю, 

что в случае, если право лица, 

указанного в заявлении и (или) 

правоустанавливающем доку-

менте, представленном как ос-

нование для государственной 

регистрации перехода права, в 

качестве правообладателя, не 
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обременять его другими спо-

собами, распоряжаться им 

иным образом. В соответствии 

с пунктом 4 статьи 1 Закона № 

218-ФЗ государственная реги-

страция прав осуществляется 

посредством внесения в ЕГРН 

записи о праве на недвижимое 

имущество, сведения о кото-

ром внесены в ЕГРН. Государ-

ственная регистрация пере-

хода права на объект недвижи-

мости, ограничения права на 

объект недвижимости, обре-

менения объекта недвижимо-

сти или сделки с объектом не-

движимости проводится при 

условии наличия государ-

ственной регистрации права 

на данный объект в ЕГРН, 

если иное не установлено фе-

деральным законом. 

В соответствии с частью 5 ста-

тьи 1 Закона № 218-ФЗ госу-

дарственная регистрация 

права в ЕГРН является един-

ственным доказательством су-

ществования зарегистриро-

ванного права. При этом лицо, 

указанное в заявлении и (или) 

______ (указать вид, рекви-

зиты правоустанавливающего 

документа, представленного 

как основание для государ-

ственной регистрации пере-

хода права) в качестве право-

обладателя ______ (указать 

ФИО, наименование лица, 

указанного в заявлении и (или) 

правоустанавливающем доку-

менте в качестве правооблада-

теля), по сведениям ЕГРН не 

имеет права на ____________, 

поскольку в ЕГРН на этот объ-

ект недвижимости зарегистри-

ровано право иного лица. 

возникло - возникает с мо-

мента государственной реги-

страции (то есть оно не воз-

никло в порядке наследова-

ния, например), о праве пред-

ставления заявления о прекра-

щении государственной реги-

страции. 

1.2 

 доверенность на распо-

ряжение зарегистриро-

ванными правами на ос-

новании заключенного в 

простой письменной 

форме договора не удо-

стоверена нотариально 

(в случае, если предста-

витель действует в каче-

стве продавца (от имени 

В соответствии со статьей 

185.1 ГК доверенность на со-

вершение сделок, требующих 

нотариальной формы, на по-

дачу заявлений о государ-

ственной регистрации прав 

или сделок, а также на распо-

ряжение зарегистрирован-

ными в государственных ре-

естрах правами должна быть 

Представить нотариально удо-

стоверенную доверенность на 

распоряжение ______ (указать 

объект недвижимости - его 

вид, кадастровый номер, ад-

рес) на основании заключен-

ного в простой письменной 

форме договора _________ 

(указать наименование дого-

вора, как оно указано в этой 



правообладателя) или в 

интересах обеих сторон 

сделки) 

нотариально удостоверена, за 

исключением случаев, преду-

смотренных законом. 

В нарушение указанной 

нормы доверенность на распо-

ряжение (совершение сделки) 

______ (указать объект недви-

жимости - его вид, кадастро-

вый номер, адрес) ______ (ука-

зать реквизиты) составлена в 

простой письменной форме 

сделке, его реквизиты (дату, 

номер (при наличии) 

1.3 

доверенность на распо-

ряжение зарегистриро-

ванными правами (за-

ключение договора) в 

порядке передоверия вы-

дана за пределами срока 

или в нарушение запрета 

передоверия по основ-

ной доверенности 

В соответствии со статьей 187 

ГК лицо, которому выдана до-

веренность, может передове-

рить совершение действий, на 

которые оно уполномочено, 

другому лицу, если уполномо-

чено на это доверенностью, а 

также если вынуждено к этому 

силою обстоятельств для 

охраны интересов выдавшего 

доверенность лица и доверен-

ность не запрещает передове-

рие; срок действия доверенно-

сти, выданной в порядке пере-

доверия, не может превышать 

срок действия доверенности, 

на основании которой она вы-

дана. В нарушение указанной 

нормы: 1) срок действия вы-

данной в порядке передоверия 

доверенности _________ (ука-

зать реквизиты) превышает 

срок действия доверенности 

__________ (указать рекви-

зиты), на основании которой 

она выдана, И/ИЛИ 2) выдан-

ная в порядке передоверия до-

веренность _________ (ука-

зать реквизиты) выдана в 

нарушение запрета передове-

рия либо на совершение не 

предусмотренных доверенно-

стью _________ (указать рек-

визиты), на основании кото-

рой она выдана, действий. 

1) представить доверенность, 

выданную в порядке передове-

рия, срок действия которой не 

превышает срок действия ос-

новной доверенности 

_________ (указать рекви-

зиты) И/ИЛИ 2) представить 

доверенность, подтверждаю-

щую полномочия представи-

теля (если в основной дове-

ренности установлен запрет на 

передоверие либо не преду-

смотрено совершение дей-

ствий, указанных в представ-

ленной доверенности) 

2. 

пункт 

2 ча-

сти 1 

статьи 

26 За-

кона 

№ 218-

ФЗ 

с заявлением о государ-

ственном кадастровом 

учете и (или) государ-

ственной регистрации 

прав обратилось ненад-

лежащее лицо, в том 

числе: 

  

2.1 доверенность на подачу В соответствии со статьей Представить нотариально 
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заявления на осуществ-

ление регистрационных 

действий не удостове-

рена нотариально 

185.1 ГК, частью 8 статьи 18 

Закона № 218-ФЗ доверен-

ность на подачу заявлений о 

государственной регистрации 

прав, сделок должна быть но-

тариально удостоверена, за ис-

ключением установленных 

федеральными законами слу-

чаев, к каковым подлежащее 

государственной регистрации 

право (ИЛИ подлежащий гос-

ударственной регистрации пе-

реход права) не относится. В 

нарушение указанных норм 

заявление и документы пред-

ставлены лицом, действую-

щим на основании доверенно-

сти, составленной в простой 

письменной форме 

удостоверенную доверенность 

(доверенности в случае, если 

представитель действует в ин-

тересах обеих сторон сделки) 

2.2 

доверенность на пред-

ставление интересов в 

порядке передоверия вы-

дана за пределами срока 

или в нарушение запрета 

передоверия по основ-

ной доверенности 

В соответствии со статьей 187 

ГК лицо, которому выдана до-

веренность, может передове-

рить совершение действий, на 

которые оно уполномочено, 

другому лицу, если уполномо-

чено на это доверенностью, а 

также если вынуждено к этому 

силою обстоятельств для 

охраны интересов выдавшего 

доверенность лица и доверен-

ность не запрещает передове-

рие; срок действия доверенно-

сти, выданной в порядке пере-

доверия, не может превышать 

срок действия доверенности, 

на основании которой она вы-

дана. В нарушение указанной 

нормы: 1) срок действия вы-

данной в порядке передоверия 

доверенности _________ (ука-

зать реквизиты) превышает 

срок действия доверенности 

__________ (указать рекви-

зиты), на основании которой 

она выдана, И/ИЛИ 2) выдан-

ная в порядке передоверия до-

веренность _________ (ука-

зать реквизиты) выдана в 

нарушение запрета передове-

рия либо на совершение не 

предусмотренных доверенно-

стью _________ (указать рек-

визиты), на основании кото-

рой она выдана, действий. 

1) представить доверенность, 

выданную в порядке передове-

рия, срок действия которой не 

превышает срок действия ос-

новной доверенности _______ 

(указать реквизиты) И/ИЛИ 2) 

представить доверенность, 

подтверждающую полномо-

чия представителя (если в ос-

новной доверенности установ-

лен запрет на передоверие 

либо не предусмотрено совер-

шение действий, указанных в 

представленной доверенно-

сти) 

3 пункт не представлены   
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5 ча-

сти 1 

статьи 

26 За-

кона 

№ 218-

ФЗ 

документы, необходи-

мые для осуществления 

государственного ка-

дастрового учета и (или) 

государственной реги-

страции прав, в том 

числе: 

3.1 

не представлено заявле-

ние от одной из сторон 

договора 

Если иное не установлено За-

коном № 218-ФЗ, государ-

ственная регистрация осу-

ществляется на основании за-

явления (часть 1 статьи 14 За-

кона № 218-ФЗ), при государ-

ственной регистрации дого-

вора и (или) права, ограниче-

ния права или обременения 

объекта недвижимости, возни-

кающих на основании такого 

договора, государственная ре-

гистрация прав без одновре-

менного государственного ка-

дастрового учета осуществля-

ется по заявлению сторон до-

говора (пункт 3 части 3 статьи 

15 Закона № 218-ФЗ). 

В нарушение Закона № 218-

ФЗ заявление о государствен-

ной регистрации представлено 

только одной стороной 

сделки, и _________ не пред-

ставлено ________ (указать, 

какое заявление, кем это заяв-

ление не представлено). 

Представить заявление о госу-

дарственной регистрации 

______ (указать вид регистра-

ционного действия) от 

________ (указать, кто именно 

должен представить заявле-

ние). 

3.2 

 

государственная по-

шлина оплачена ненад-

лежащим лицом 

В соответствии со статьями 

333.16 и 333.17 Налогового ко-

декса Российской Федерации 

(далее - НК) плательщиками 

государственной пошлины 

признаются организации и фи-

зические лица, обращающиеся 

в уполномоченные органы за 

совершением в отношении их 

юридически значимых дей-

ствий, предусмотренных гла-

вой 25.3 НК, а также иные 

установленные данной главой 

лица. 

В нарушение указанных норм 

государственная пошлина 

уплачена ненадлежащим ли-

цом - ________ (указать кем 

именно уплачена). 

Представить документ, под-

тверждающий уплату по-

шлины надлежащим лицом - 

______ (указать кем именно) 

3.3 
государственная по-

шлина оплачена в 

В соответствии с подпунктом 

22 пункта 1 статьи 333.35 НК 

Представить документ, под-

тверждающий уплату 
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размере, меньшем, чем 

это установлено нор-

мами НК 

за государственную регистра-

цию права государственная 

пошлина уплачивается для 

физических лиц в размере 

2000 рублей/для организаций - 

22 000 рублей (указать в зави-

симости от ситуации - катего-

рии плательщиков в конкрет-

ном случае). При этом госу-

дарственная пошлина опла-

чена в размере, меньшем, чем 

это предусмотрено указанной 

нормой НК, - _________ (ука-

зать, в каком размере уплачена 

государственная пошлина), и 

на основании статьи 333.35 

НК для плательщика не уста-

новлена льгота. 

пошлины в размере ________ 

(указать конкретную сумму 

доплаты) 

3.4 

отсутствие заявления о 

государственной реги-

страции ипотеки, возни-

кающей в силу закона в 

соответствии с пунктом 

5 статьи 488 ГК РФ и аб-

зацем 2 части 2 статьи 20 

Федерального закона от 

16.07.1998 № 102-ФЗ 

"Об ипотеке (залоге не-

движимости)" (далее - 

Закон № 102-ФЗ) 

В соответствии с частью 5 ста-

тьи 488, статьей 489 ГК, в том 

числе с условием о рассрочке 

платежа, если иное не преду-

смотрено договором купли-

продажи, с момента передачи 

товара покупателю и до его 

оплаты товар, проданный в 

кредит, признается находя-

щимся в залоге у продавца для 

обеспечения исполнения по-

купателем его обязанности по 

оплате товара. Государствен-

ная регистрация ипотеки, воз-

никающей в силу закона, в со-

ответствии с абзацем вторым 

пункта 2 статьи 20 Закона № 

102-ФЗ, частью 2 статьи 53 За-

кона 218-ФЗ осуществляется 

на основании заявления зало-

годержателя или залогодателя 

либо нотариуса, удостоверив-

шего договор, влекущий за со-

бой возникновение ипотеки в 

силу закона, и одновременно с 

государственной регистра-

цией права собственности 

лица, чьи права обременяются 

ипотекой, на объект недвижи-

мости. В нарушение указан-

ных норм __________ (указать 

кем именно) не представлено 

заявление о государственной 

регистрации ипотеки в силу 

закона. 

Представить заявление о госу-

дарственной регистрации ипо-

теки ______________ (указать 

кем именно в конкретной си-

туации должно/может быть 

представлено заявление) 

3.5 
 отсутствие подлинника 

правоустанавливающих 

В соответствии с частью 3 ста-

тьи 21 Закона № 218-ФЗ 

Представить экземпляр-под-

линник договора __________ 

https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=389202&date=27.08.2021
https://login.consultant.ru/link/?req=doc&demo=2&base=LAW&n=389333&date=27.08.2021&dst=1226&field=134


документов необходимые для осуществле-

ния государственной реги-

страции прав документы в 

форме документов на бумаж-

ном носителе, выражающие 

содержание сделки, являю-

щейся основанием для госу-

дарственной регистрации 

наличия, возникновения, пре-

кращения, перехода, ограни-

чения права и обременения не-

движимого имущества, а 

также иные необходимые для 

осуществления государствен-

ного кадастрового учета и 

(или) государственной реги-

страции прав документы в 

форме документов на бумаж-

ном носителе (за исключением 

актов органов государствен-

ной власти, актов органов 

местного самоуправления, а 

также судебных актов, устано-

вивших права на недвижимое 

имущество) представляются в 

экземпляре-подлиннике. Та-

кие документы с отметкой об 

их переводе в форму электрон-

ного образа документа (за ис-

ключением случаев, установ-

ленных законом) возвраща-

ются заявителю после завер-

шения процедуры осуществ-

ления государственного ка-

дастрового учета и (или) госу-

дарственной регистрации прав 

вместе с иными подлежащими 

выдаче документами. В нару-

шение указанной нормы на 

государственную регистра-

цию не представлен подлин-

ный экземпляр договора 

____________ (указать вид 

сделки и ее реквизиты). 

(указать вид сделки и ее рекви-

зиты). 

4 

пункт 

7 ча-

сти 1 

статьи 

26 За-

кона 

№ 

218-

ФЗ 

представленные заявле-

ние и документы по 

форме и содержанию не 

соответствуют требова-

ниям законодательства 

Российской Федерации, 

в том числе: 

  

4.1 

заявление не соответ-

ствует заявленному ре-

гистрационному дей-

ствию 

В соответствии со статьей 18 

Закона № 218-ФЗ заявление о 

государственном кадастровом 

учете и (или) государственной 

_____________ (указать кто 

должен) представить заявле-

ние о государственной реги-

страции __________ (указать 



регистрации прав и прилагае-

мые к нему документы пред-

ставляются в орган регистра-

ции прав в порядке, установ-

ленном органом нормативно-

правового регулирования. На 

государственную регистра-

цию представлено заявление о 

___ (указать регистрационное 

действие), тогда как представ-

ленные документы свидетель-

ствует о совершении сторо-

нами сделки - ____________ 

(указать вид, реквизиты), тре-

бующей осуществления иного 

регистрационного действия - 

государственной регистрации 

на ее основании перехода 

права собственности. 

конкретное регистрационное 

действие) 

4.2 

в договоре купли-про-

дажи отсутствуют сведе-

ния (условия), преду-

смотренные статьей 558 

ГК 

В соответствии со статьей 558 

ГК существенным условием 

договора продажи жилого 

дома, квартиры, части жилого 

дома или квартиры, в которых 

проживают лица, сохраняю-

щие в соответствии с законом 

право пользования этим жи-

лым помещением после его 

приобретения покупателем, 

является перечень этих лиц с 

указанием их прав на пользо-

вание продаваемым жилым 

помещением. В нарушение 

указанной нормы в 

____________ (указать наиме-

нование договора, как оно ука-

зано в этой сделке, его рекви-

зиты (дату, номер (при нали-

чии) отсутствуют сведения, 

предусмотренные статьей 558 

ГК, а именно, _____________ 

(указать какие сведения отсут-

ствуют, а также как (на осно-

вании чего) об их обязательно-

сти в сделке стало известно 

органу регистрации прав). 

Необходимо представить до-

говор купли-продажи с указа-

нием сведений (обязательных 

условий), предусмотренных 

статьей 558 ГК 

4.3 

 в договоре купли-про-

дажи недвижимости от-

сутствуют сведения, 

определяющие располо-

жение недвижимости на 

соответствующем зе-

мельном участке либо в 

составе другого недви-

жимого имущества, 

В соответствии со статьей 554 

ГК в договоре продажи недви-

жимости должны быть ука-

заны данные, позволяющие 

определенно установить не-

движимое имущество, подле-

жащее передаче покупателю 

по договору, в том числе дан-

ные, определяющие 

Необходимо представить до-

говор купли-продажи, содер-

жащий также сведения 

_________ (далее указать ка-

кие именно). 



предусмотренные ста-

тьей 554 ГК 

расположение недвижимости 

на соответствующем земель-

ном участке либо в составе 

другого недвижимого имуще-

ства. 

При отсутствии этих данных в 

договоре условие о недвижи-

мом имуществе, подлежащем 

передаче, считается не согла-

сованным сторонами, а соот-

ветствующий договор не счи-

тается заключенным. В нару-

шение указанной нормы пред-

ставленный на государствен-

ную регистрацию __________ 

(указать наименование дого-

вора, как оно указано в этой 

сделке, его реквизиты (дату, 

номер (при наличии) не содер-

жит сведения, позволяющие 

определенно установить не-

движимое имущество, подле-

жащее передаче покупателю 

по договору, а именно, ______ 

(указать какие именно). 

4.4 

несоблюдение нотари-

альной формы сделки 

при отчуждении долей в 

праве общей долевой 

собственности, сделки, 

связанной с распоряже-

нием недвижимым иму-

ществом на условиях 

опеки, а также сделки по 

отчуждению недвижи-

мого имущества, при-

надлежащего несовер-

шеннолетнему гражда-

нину или гражданину, 

признанному ограни-

ченно дееспособным, 

установленной частью 

1.1 статьи 42 Закона № 

218-ФЗ и частью 2 статьи 

54 Закона № 218-ФЗ 

В соответствии с частью 1.1 

статьи 42, части 2 статьи 54 За-

кона 218-ФЗ сделки по отчуж-

дению или договоры ипотеки 

долей в праве общей собствен-

ности на недвижимое имуще-

ство, сделки, связанные с рас-

поряжением недвижимым 

имуществом на условиях 

опеки, либо сделки по отчуж-

дению недвижимого имуще-

ства, принадлежащего несо-

вершеннолетнему гражданину 

или гражданину, признанному 

ограниченно дееспособным) 

подлежат нотариальному удо-

стоверению. В нарушение ука-

занных норм на государствен-

ную регистрацию представлен 

договор __________________ 

(указать вид договора, кон-

кретные условия сделки, пред-

полагающие нотариальное за-

ключение такой сделки) в про-

стой письменной форме. 

Необходимо представить но-

тариально удостоверенный 

договор 

4.5 

 нарушение требования 

об одновременном от-

чуждении и, соответ-

ственно, одновременно-

сти государственной 

В соответствии с пунктом 4 

статьи 35 ЗК, статьей 57 За-

кона № 218-ФЗ при государ-

ственной регистрации пере-

хода права собственности на 

Необходимо представить заяв-

ления о государственной реги-

страции перехода права, права 

собственности 

________________ (указать, 



регистрации перехода 

прав на земельный уча-

сток и на объект недви-

жимого имущества, рас-

положенный в границах 

данного земельного 

участка, принадлежащих 

одному и тому же лицу - 

собственнику, в соответ-

ствии с частью 4 статьи 

35 Земельного кодекса 

Российской Федерации 

(далее - ЗК), статьей 57 

Закона № 218-ФЗ 

здание, строение, сооружение 

или другое недвижимое иму-

щество одновременно на осно-

вании заявления осуществля-

ется государственная реги-

страция перехода права соб-

ственности на земельный уча-

сток, занятый таким недвижи-

мым имуществом и принадле-

жавший собственнику такого 

недвижимого имущества. В 

нарушение указанных норм на 

государственную регистра-

цию перехода права на 

______________ (указать вид 

объекта недвижимости, его ка-

дастровый номер) не пред-

ставлены заявления о государ-

ственной регистрации пере-

хода права, права собственно-

сти на земельный участок 

___________ (указать кадаст-

ровый номер и адрес), на кото-

ром расположен указанный 

объект недвижимости и при-

надлежащий на праве соб-

ственности ___________ (ука-

зать ФИО/наименование соб-

ственника - лица, отчуждаю-

щего объект по сделке) 

какое заявление представить) 

в отношении земельного 

участка _________ (указать 

кадастровый номер, адрес), а 

также правоустанавливающий 

документ о его отчуждении 

одновременно с __________ 

(указать объект недвижимости 

- его вид, кадастровый номер, 

адрес, в отношении которого 

представлены документы, 

если в представленном дого-

воре отсутствовали сведения о 

земельном участке) 

4.6 

 

в договоре купли-про-

дажи, оплата по кото-

рому осуществляется с 

использованием кредит-

ных средств, отсут-

ствуют необходимые 

сведения, предусмотрен-

ные Законом № 102-ФЗ 

Согласно статье 2 Закона № 

102-ФЗ ипотека может быть 

установлена в обеспечение ис-

полнения обязательства по 

кредитному договору, по до-

говору займа или иного обяза-

тельства, в том числе обяза-

тельства, основанного на 

купле-продаже. Пунктом 2 

статьи 1 Закона № 102-ФЗ 

установлено, что к залогу, воз-

никающему на основании ипо-

теки в силу закона, соответ-

ственно применяются правила 

о залоге, возникающем в силу 

договора об ипотеке. 

В соответствии со статьей 9 

Закона № 102-ФЗ в договоре 

об ипотеке должны быть ука-

заны предмет ипотеки, его 

оценка, существо, размер и 

срок исполнения обязатель-

ства, обеспечиваемого ипоте-

кой. В нарушение указанных 

норм содержание представ-

ленного для государственной 

Необходимо представить до-

говор в новой редакции или 

дополнительное соглашение к 

договору с указанием сведе-

ний, предусмотренных Зако-

ном № 102-ФЗ, а именно, 

___________________ (ука-

зать отсутствующие условия 

сделки) 



регистрации договора не соот-

ветствует указанным требова-

ниям законодательства, а 

именно___________________ 

(указать отсутствующие суще-

ственные условия). 

4.7 

заявление подано в отно-

шении объекта, не при-

надлежащего согласно 

записям ЕГРН лицу, ука-

занному в представлен-

ных документах в каче-

стве его правооблада-

теля 

В соответствии с пунктом 4 

статьи 1 Закона № 218-ФЗ гос-

ударственная регистрация 

прав осуществляется посред-

ством внесения в ЕГРН записи 

о праве на недвижимое иму-

щество, сведения о котором 

внесены в ЕГРН. Государ-

ственная регистрация пере-

хода права на объект недвижи-

мости, ограничения права на 

объект недвижимости, обре-

менения объекта недвижимо-

сти или сделки с объектом не-

движимости проводится при 

условии наличия государ-

ственной регистрации права 

на данный объект в ЕГРН, 

если иное не установлено фе-

деральным законом. 

В соответствии с частью 5 ста-

тьи 1 Закона № 218-ФЗ госу-

дарственная регистрация 

права в ЕГРН является един-

ственным доказательством су-

ществования зарегистриро-

ванного права. В силу положе-

ний части 3 статьи 15 Закона 

№ 218-ФЗ государственная ре-

гистрация возникновения или 

прекращения права собствен-

ности осуществляется на осно-

вании заявления лица, право 

которого возникает или пре-

кращается. При этом установ-

лено, что заявителем пред-

ставлено заявление о государ-

ственной регистрации пере-

хода права в отношении 

__________ (указать вид, ка-

дастровый номер, площадь, 

адрес объекта), тогда как в 

ЕГРН на данный объект заре-

гистрировано право иного 

лица. 

В соответствии со статьей 31 

Закона № 218-ФЗ представить 

всеми сторонами договора 

(нотариусу, - если заявление о 

государственной регистрации 

прав представлено нотари-

усом) заявления о прекраще-

нии государственной реги-

страции прав на основании до-

говора и о возврате докумен-

тов без осуществления госу-

дарственной регистрации прав 

или представить документы, в 

том числе заявление, о госу-

дарственной регистрации 

права __________ (указать 

ФИО физического 

лица/наименование юридиче-

ского лица), указанному в 

представленных документах в 

качестве правообладателя от-

чуждаемого объекта недвижи-

мости _____________ (указать 

объект недвижимости - его 

вид, кадастровый номер, ад-

рес, в отношении которого 

представлены документы, в 

том числе договор), а также за-

явление о приостановлении 

государственной регистрации 

перехода права в соответствии 

со статьей 30 Закона № 218-

ФЗ. 

5 

пункт 

11 ча-

сти 1 

статьи 

ранее представлены до-

кументы на государ-

ственную регистрацию 

права иного лица на этот 

_____________ (указать дату) 

представлены документы на 

государственную регистра-

цию права иного лица на этот 

Государственная регистрация 

приостановлена до принятия 

решения по документам, пред-

ставленным ________ (указать 



26 За-

кона 

№ 

218-

ФЗ 

же объект недвижимости 

или сделки с ним, огра-

ничения права либо 

обременения объекта не-

движимости и по дан-

ным документам реше-

ние о государственной 

регистрации или об от-

казе в государственной 

регистрации не принято, 

за исключением случаев, 

перечисленных в данном 

пункте 

же объект недвижимости/или 

сделки с ним, ограничения 

права либо обременения объ-

екта недвижимости (указать 

по ситуации), решение о госу-

дарственной регистрации или 

об отказе в государственной 

регистрации по которым не 

принято. 

дату) 

6 

пункт 

15 ча-

сти 1 

статьи 

26 За-

кона 

№ 

218-

ФЗ 

в представленных доку-

ментах отсутствует под-

тверждение наличия в 

случаях, предусмотрен-

ных федеральным зако-

ном, согласия на совер-

шение сделки, подлежа-

щей государственной ре-

гистрации или являю-

щейся основанием для 

государственной реги-

страции права, ограниче-

ния или обременения 

права, третьего лица, ор-

гана юридического лица, 

государственного органа 

или органа местного са-

моуправления, если из 

федерального закона 

следует, что такая сделка 

без такого согласия ни-

чтожна; 

На государственную регистра-

цию перехода права не пред-

ставлено согласие 

__________________________

___ (указать какого именно 

лица, органа требуется, но не 

представлено согласие), на со-

вершение _____________ 

(указать вид и наименование, 

реквизиты сделки), при этом 

отсутствие такого согласия 

влечет ничтожность этой 

сделки ___________ (указать 

конкретную норму федераль-

ного закона, из которой сле-

дует, что такая сделка без со-

гласия на ее совершение опре-

деленного лица ничтожна). 

Представить на государствен-

ную регистрацию документ, 

подтверждающий согласие 

___________ (указать какого 

именно лица, органа требуется 

согласие) на совершение 

_____________ (указать вид и 

наименование, реквизиты 

сделки) 

7 

пункт 

17 ча-

сти 1 

статьи 

26 За-

кона 

№ 

218-

ФЗ 

сделка, подлежащая гос-

ударственной регистра-

ции или являющаяся ос-

нованием для государ-

ственной регистрации 

прав, не содержит уста-

новленные федеральным 

законом или договором 

ограничения прав сторон 

такой сделки; 

В соответствии со статьей 460 

ГК продавец обязан передать 

покупателю товар свободным 

от любых прав третьих лиц, за 

исключением случая, когда 

покупатель согласился при-

нять товар, обремененный 

правами третьих лиц. В соот-

ветствии с частью 1 статьи 37 

ЗК продавец при заключении 

договора купли-продажи обя-

зан предоставить покупателю 

имеющуюся у него информа-

цию об обременениях земель-

ного участка и ограничениях 

его использования. В наруше-

ние указанных норм в дого-

воре отсутствуют сведения 

_____ (указать вид ограниче-

ния права, обременения 

Представить правоустанавли-

вающий документ с указанием 

имеющихся в ЕГРН ограниче-

ний (указать вид ограничения 

права, обременения объекта 

недвижимости). 



объекта недвижимости, 

дату(ы) внесения соответству-

ющей(их) записи (записей) в 

ЕГРН). 

8 

пункт 

37 ча-

сти 1 

статьи 

26 За-

кона 

№ 

218-

ФЗ 

в орган регистрации прав 

поступил судебный акт 

или акт уполномочен-

ного органа о наложении 

ареста на недвижимое 

имущество, или о за-

прете совершать опреде-

ленные действия с не-

движимым имуществом, 

или об избрании в каче-

стве меры пресечения за-

лога в соответствии с 

уголовно-процессуаль-

ным законодательством 

Российской Федерации, 

а также в ЕГРН имеются 

аресты/запреты на совер-

шение регистрационных 

действий 

В орган регистрации прав по-

ступил _________________ 

(указываются вид/наименова-

ние акта и органа, его вынес-

шего, дата и номер акта о 

наложении ареста на недвижи-

мое имущество/запрета совер-

шать в отношении него опре-

деленные действия/об избра-

нии в качестве меры пресече-

ния залога в соответствии с 

уголовно-процессуальным за-

конодательством Российской 

Федерации). На основании 

указанного акта в ЕГРН заре-

гистрирован _____ (указать 

вид ограничения права, дату и 

номер его регистрации). 

Управлением направлен за-

прос _________ (указать дату 

и номер) в ________________ 

(указывается орган, наложив-

ший арест/запрет, в который 

направлен запрос). 

Предложить заявителю пред-

принять предусмотренные за-

конодательством действия по 

снятию ареста/запрета (если 

разрешение данного вопроса 

зависит от его действий) 

9 

пункт 

41 ча-

сти 1 

статьи 

26 За-

кона 

№ 

218-

ФЗ 

не представлено заявле-

ние о прекращении госу-

дарственного кадастро-

вого учета и (или) госу-

дарственной регистра-

ции прав всеми лицами, 

представившими заявле-

ние для осуществления 

государственного ка-

дастрового учета и (или) 

государственной реги-

страции прав, либо не 

представлено заявление 

всеми сторонами дого-

вора о прекращении гос-

ударственной регистра-

ции такого договора и 

(или) прав на его основа-

нии и возврате докумен-

тов без проведения госу-

дарственной регистра-

ции прав, в том числе в 

случаях, когда в соответ-

ствии с 218-ФЗ заявле-

ние на государственную 

регистрацию прав может 

быть представлено 

В соответствии со статьей 31 

Закона № 218-ФЗ до осу-

ществления государственной 

регистрации прав либо отказа 

в государственной регистра-

ции прав рассмотрение пред-

ставленных для осуществле-

ния государственной реги-

страции прав заявления и 

(или) документов может быть 

прекращено на основании сов-

местного заявления лиц, пред-

ставивших заявление и (или) 

документы для осуществления 

государственной регистрации 

прав. При этом заявление о 

прекращении государствен-

ной регистрации представлено 

только _____________ (ука-

зать, кем именно представлено 

заявление). 

Представить заявление о пре-

кращении регистрации 

_____________________ (ука-

зать кому именно необходимо 

представить заявление). 



одной из сторон дого-

вора; 

10 

пункт 

44 ча-

сти 1 

статьи 

26 За-

кона 

№ 

218-

ФЗ 

не представлены для 

осуществления государ-

ственной регистрации 

ранее возникшего права 

на объект недвижимого 

имущества заявление и 

документы, наличие ко-

торых необходимо для 

государственной реги-

страции возникших по-

сле вступления в силу 

Федерального закона от 

21.07.1997 № 122-ФЗ "О 

государственной реги-

страции прав на недви-

жимое имущество и сде-

лок с ним" (далее - Закон 

№ 122-ФЗ) перехода дан-

ного права, его ограни-

чения или обременения 

либо совершенной после 

вступления в силу ука-

занного федерального 

закона сделки с объек-

том недвижимого иму-

щества; 

В соответствии с частью 3 ста-

тьи 69 Закона 218-ФЗ государ-

ственная регистрация прав на 

объекты недвижимости, ука-

занные в частях 1 и 2 статьи 69 

Закона № 218-ФЗ, в ЕГРН обя-

зательна при государственной 

регистрации перехода таких 

прав, их ограничения и обре-

менения объектов недвижимо-

сти, указанных в частях 1 и 2 

статьи 69 Закона № 218-ФЗ, 

или совершенной после дня 

вступления в силу Закона № 

122-ФЗ сделки с указанным 

объектом недвижимости, если 

иное не установлено ГК и За-

коном № 218-ФЗ. Вместе с тем 

в ЕГРН на ________________ 

(указать объект недвижимости 

- его вид, кадастровый номер, 

адрес) не зарегистрировано 

ранее возникшее право соб-

ственности ______________ 

(указать, чье право должно 

быть, но не зарегистриро-

вано), при этом на государ-

ственную регистрацию не 

представлены заявление и 

правоустанавливающий доку-

мент для проведения государ-

ственной регистрации ранее 

возникшего права собственно-

сти на данный объект недви-

жимости. 

Представить заявление и доку-

менты для проведения госу-

дарственной регистрации 

права собственности 

__________ (указать кого 

именно). 

11 

пункт 

46 ча-

сти 1 

статьи 

26 За-

кона 

№ 

218-

ФЗ 

при продаже комнаты в 

коммунальной квартире 

постороннему лицу к за-

явлению о государствен-

ной регистрации прав не 

приложены документы, 

подтверждающие отказ 

собственников осталь-

ных комнат в комму-

нальной квартире от по-

купки комнаты, и не ис-

тек месячный срок со 

дня извещения продав-

цом комнаты собствен-

ников остальных комнат 

в коммунальной квар-

тире; 

В соответствии с частью 6 ста-

тьи 42 Жилищного кодекса 

Российской Федерации (далее 

- ЖК) при продаже комнаты в 

коммунальной квартире 

остальные собственники ком-

нат в данной коммунальной 

квартире имеют преимуще-

ственное право покупки от-

чуждаемой комнаты в порядке 

и на условиях, которые уста-

новлены ГК. Порядок преиму-

щественного права покупки 

регулируется статьей 250 ГК, 

в том числе согласно которой 

при продаже доли в праве об-

щей собственности посторон-

нему лицу остальные 

Представить письменное изве-

щение продавцом комнаты 

собственников остальных 

комнат в коммунальной квар-

тире о намерении продать 

свою комнату, либо отказ соб-

ственников остальных комнат 

в коммунальной квартире от 

покупки комнаты в комму-

нальной квартире 
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участники долевой собствен-

ности имеют преимуществен-

ное право покупки продавае-

мой доли по цене, за которую 

она продается, и на прочих 

равных условиях, кроме слу-

чая продажи с публичных тор-

гов, а также случаев продажи 

доли в праве общей собствен-

ности на земельный участок 

собственником части располо-

женного на таком земельном 

участке здания или сооруже-

ния либо собственником части 

расположенного на таком зе-

мельном участке здания или 

сооружения либо собственни-

ком помещения в указанных 

здании или сооружении. Осо-

бенности государственной ре-

гистрации перехода права при 

наличии преимущественного 

права покупки установлены 

частью 4 статьи 42 Закона № 

218-ФЗ, предусматривающей, 

что при продаже на основании 

сделки, совершенной в про-

стой письменной форме, доли 

в праве общей собственности 

лицу, не являющемуся участ-

ником общей долевой соб-

ственности, к заявлению о гос-

ударственной регистрации 

прав прилагаются документы, 

подтверждающие: 

1) либо извещение продавцом 

доли в письменной форме 

остальных участников доле-

вой собственности о намере-

нии продать свою долю с ука-

занием цены и других усло-

вий, на которых продает ее, за 

исключением случая, указан-

ного в части 4.1 статьи 42 За-

кона № 218-ФЗ; 

2) либо отказ остальных участ-

ников долевой собственности 

от реализации преимуще-

ственного права покупки 

доли, оформленный в соответ-

ствии с законодательством 

Российской Федерации; в этом 

случае государственная реги-

страция перехода доли в праве 

общей собственности прово-

дится независимо от срока, 



прошедшего с даты извещения 

продавцом доли остальных 

участников долевой собствен-

ности о намерении продать 

свою долю, и представление 

документов, подтверждающих 

указанное извещение, на госу-

дарственную регистрацию 

прав не требуется. Вместе с 

тем к заявлению о государ-

ственной регистрации не при-

ложены документы, подтвер-

ждающие отказ собственни-

ков остальных комнат в ком-

мунальной квартире от по-

купки комнаты, а именно, 

__________ (указать, кого 

именно, если/когда право на 

эти комнаты зарегистриро-

вано в ЕГРН), либо извещение 

продавцом комнаты в пись-

менной форме собственников 

остальных комнат в комму-

нальной квартире о намерении 

продать свою комнату, ЛИБО 

не истек месячный срок со дня 

извещения продавцом ком-

наты собственников осталь-

ных комнат в коммунальной 

квартире (указать в зависимо-

сти от конкретной ситуации). 

12 

пункт 

47 ча-

сти 1 

статьи 

26 За-

кона 

№ 218-

ФЗ 

в ответ на уведомление о 

поступлении заявления о 

государственной реги-

страции прав на объект 

недвижимости, сведения 

о котором содержатся в 

ЕГРН, направленное в 

соответствии с частью 20 

статьи 18 Закона № 218-

ФЗ, поступило возраже-

ние правообладателя, 

указывающее на дей-

ствие заявителя против 

воли правообладателя 

В соответствии с частью 20 

статьи 18 Закона № 218-ФЗ ор-

ган регистрации прав не позд-

нее рабочего дня, следующего 

за днем поступления заявле-

ния о государственной реги-

страции прав на объект недви-

жимости, сведения о котором 

содержатся в ЕГРН, уведом-

ляет правообладателя об ука-

занном заявлении. В ответ на 

уведомление о поступлении 

заявления о государственной 

регистрации прав на 

_____________________ (ука-

зать объект недвижимости - 

его вид, кадастровый номер, 

адрес) поступило возражение 

правообладателя, указываю-

щее на действие заявителя 

против воли правообладателя. 

Уведомить заявителя, о том 

что по истечении срока при-

остановления в государствен-

ной регистрации в соответ-

ствии со статьей 27 Закона № 

218-ФЗ будет отказано. Также 

рекомендовать - уведомить о 

возможности - представить за-

явления о прекращении реги-

страционных действий со-

гласно статье 31 Закона № 

218-ФЗ. 

13 

пункт 

48 ча-

сти 1 

назначена временная ад-

министрация финансо-

вой организации, 

В соответствии с пунктом 3 

части 4 статьи 183.9 Закона № 

127-ФЗ полномочия 

Предложить заявителю при-

нять меры по устранению при-

чин, которые привели к 



статьи 

26 За-

кона 

№ 

218-

ФЗ 

являющейся правообла-

дателем или стороной 

сделки, в предусмотрен-

ных Федеральным зако-

ном от 26.10.2002 № 127-

ФЗ "О несостоятельно-

сти (банкротстве)" (да-

лее - Закон № 127-ФЗ) 

случаях 

исполнительных органов фи-

нансовой организации при-

останавливаются в случае 

приостановления полномочий 

исполнительных органов фи-

нансовой организации на пе-

риод деятельности временной 

администрации: 

со дня назначения временной 

администрации и до дня выне-

сения решения арбитражного 

суда о признании финансовой 

организации несостоятельной 

(банкротом) или вступления в 

законную силу решения ар-

битражного суда о ее ликвида-

ции либо прекращения дея-

тельности временной админи-

страции приостанавливается 

государственная регистрация 

сделок, перехода, ограничения 

(обременения) права на недви-

жимое имущество, принадле-

жащее финансовой организа-

ции на праве собственности, 

ином вещном праве или нахо-

дящееся у нее в залоге. 

В соответствии с частью 3 ста-

тьи 183.5 Закона № 127-ФЗ ре-

шение контрольного органа о 

назначении временной адми-

нистрации финансовой орга-

низации и о продлении срока 

ее деятельности подлежит 

опубликованию в порядке, 

установленном статьей 28 За-

кона № 127-ФЗ, а также разме-

щению на официальном сайте 

контрольного органа в сети 

"Интернет". 

Решение контрольного органа 

_____(указать наименование 

органа) о назначении времен-

ной администрации финансо-

вой организации ________ 

(указать наименование орга-

низации, в собственности или 

в залоге у которой находится 

отчуждаемое по сделке жилое 

помещение) опубликовано в 

порядке, установленном ста-

тьей 28 Закона № 127-ФЗ и 

размещено на официальном 

сайте указанного контроль-

ного органа в сети "Интернет" 

__________ (указать адрес 

приостановлению государ-

ственной регистрации (если 

это зависит от действия заяви-

теля) 



сайта), что препятствует про-

ведению государственной ре-

гистрации перехода права. 

14 

пункт 

49 ча-

сти 1 

статьи 

26 За-

кона 

№ 

218-

ФЗ 

имеются противоречия 

между сведениями об 

объекте недвижимости, 

содержащимися в пред-

ставленных заявителем 

документах, и сведени-

ями ЕГРН о таком объ-

екте недвижимости (за 

исключением случаев, 

если вносятся изменения 

в указанные сведения 

ЕГРН о таком объекте 

недвижимости). 

ВНИМАНИЕ!!! При воз-

можности устранения 

указанных противоречий 

в сведениях об объекте 

недвижимости в рамках 

проведения работы по 

гармонизации и верифи-

кации сведений ЕГРН, 

такие противоречия не 

могут являться основа-

нием для приостановле-

ния государственной ре-

гистрации; они должны 

быть устранены в рамках 

правовой экспертизы до-

кументов (в пределах 

срока государственной 

регистрации). 

В соответствии с частью 2 ста-

тьи 7 Закона № 218-ФЗ ЕГРН 

представляет собой свод до-

стоверных систематизирован-

ных сведений в текстовой 

форме (семантические сведе-

ния) и графической форме 

(графические сведения) и со-

стоит в том числе из реестра 

объектов недвижимости (да-

лее - кадастр недвижимости). 

Статьей 8 Закона № 218-ФЗ 

определены основные и до-

полнительные сведения об 

объекте недвижимости. 

В ходе проведения правовой 

экспертизы выявлены проти-

воречия между сведениями об 

объекте недвижимости, содер-

жащимися в представленных 

заявителем документах, и све-

дениями ЕГРН о таком объ-

екте недвижимости, а именно, 

в _______ (указать вид/наиме-

нование, реквизиты доку-

мента) содержатся сведения: 

_________ (указать сведения), 

а согласно сведениям ЕГРН 

_____________ (указать сведе-

ния ЕГРН, которые в доку-

менте отличаются от таких 

сведений в ЕГРН). Управле-

нием направлен(ы) запрос(ы) 

__________ (указать рекви-

зиты) в __________ (указать 

наименование органа, в кото-

рый направлены запросы) 

(предложение вписывается 

при наличии оснований 

направления таких запросов). 

Предложить заявителю при-

нять меры по устранению при-

чин, которые привели к при-

остановлению государствен-

ной регистрации (если это за-

висит от действия заявителя), 

в том числе представить доку-

менты, содержащие исправ-

ленные сведения (если ошибка 

содержалась в них), либо до-

кументы, подтверждающие 

изменение характеристик объ-

екта, указав при этом, какие 

именно документы для этого 

необходимы 

 

 
 

 


